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NORMAS DE PARTICIPAQAO E AQUISIQAO - PLATAFORMA COMPREI
JV LEILOES - Juliana Vettorazzo - Leiloeira Publica Oficial

1. Finalidade e abrangéncia

1.1. Estas Normas estabelecem as condi¢des gerais para participagao e aquisicao de
imoveis disponibilizados na plataforma COMPREI, com intermediagao da JV Leildes,
Juliana Vettorazzo, na qualidade de Leiloeira Publica Oficial.

1.2. O registro de proposta, a condugdo do procedimento e a formalizagao do negécio
ocorrerao exclusivamente no ambiente eletronico da plataforma COMPREI, observadas
as regras especificas do anuncio/lote e as determinagdes do vendedor/érgao/juizo
competente.

2. Principios do procedimento
2.1. O procedimento observa publicidade, transparéncia, isonomia, rastreabilidade e
seguranga juridica dos atos praticados em ambiente eletronico.

2.2. As condicdes especificas informadas no anuncio/lote (modalidade, valores,
prazos, forma de pagamento, parcelamento, documentos e demais regras) prevalecem
sobre disposi¢cdes gerais, quando aplicavel.

3. Cadastro e acesso
3.1. Para participar, o interessado devera realizar login/cadastro na plataforma
COMPREI, conforme exigéncias do sistema, inclusive por meio de conta GOV.BR.

3.2. Recomenda-se a realizagao do cadastro com antecedéncia, evitando perda de
prazos por validagdes, instabilidades ou dificuldades de autenticagao.

3.3. O participante é responsavel pela veracidade dos dados cadastrados e pela
guarda e confidencialidade de suas credenciais de acesso.

4. Proposta: meio exclusivo e regras gerais

4.1. As propostas sao registradas exclusivamente na plataforma COMPREI. Propostas
encaminhadas por e-mail, WhatsApp, redes sociais ou quaisquer outros meios nao
produzem efeito.

4.2. Ao registrar proposta, o proponente declara ciéncia e aceitagao destas Normas,
bem como das condi¢des especificas do anuncio/lote.

4.3. 0 proponente deve verificar previamente: descricao do imével, modalidade
(judicial/extrajudicial), condigdes de pagamento (a vista/parcelado, quando permitido),
prazos do procedimento, documentos e eventuais observagdes/ressalvas.

4.4. O encerramento ocorre no horario indicado no anuncio/lote. Recomenda-se
registrar proposta com antecedéncia.

5. Modalidades: judicial e extrajudicial
5.1. O COMPREI pode veicular oportunidades em modalidade judicial ou extrajudicial,
conforme indicagdo no anuncio/lote.

5.2. Em venda judicial, a formalizagao e os efeitos do neg6cio podem depender de
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atos e prazos proprios do processo, incluindo homologagoes, expedi¢coes e demais
providéncias determinadas pelo juizo competente.

5.3. Em venda extrajudicial, a formalizagao observara o regramento aplicavel e as
condig¢des previstas no anuncio, inclusive quanto a assinaturas contratuais e
anuéncias.

6. Etapas do procedimento na plataforma COMPREI
6.1. A plataforma COMPREI pode apresentar o imdvel em etapas, conforme
parametrizagdo do anuncio e situagao do caso concreto.

6.2. Etapa de “Negociagao”

6.2.1. A etapa de Negociagdo ocorre quando ha tratativas e/ou pendéncias (por
exemplo: pendéncia processual, ajustes de condigdes ou demais providéncias do
procedimento), podendo o imével aparecer anunciado, mas ainda sem receber
propostas.

6.2.2. Durante a fase de Negociagdo ndo ha recebimento de propostas. O inicio do
recebimento ocorrera somente quando o anuncio ingressar na Fase de Propostas, nos
termos do item 6.3.

6.3. Fases de Proposta

6.3.1. Iniciada a fase de propostas, o interessado podera registrar proposta a vista ou
parcelada, quando permitido, desde que respeitadas as condigdes e valores minimos
do anuncio/lote.

6.3.2. Compra imediata pelo valor de avaliagdo (quando prevista): a qualquer tempo, o
procedimento podera encerrar imediatamente caso o imdvel atinja o valor de
avaliagao, conforme condig6es do anuncio.

6.3.3. Nao havendo compra imediata, sera considerada vencedora a maior proposta
registrada até o horario final indicado no anuncio ou, a qualquer tempo, quando o bem
atingir o valor de avaliagdo, conforme regras do procedimento.

6.4. Atencgao ao horario de encerramento

6.4.1. O sistema encerra pontualmente no horario informado no andncio (por exemplo,
08h00), nao havendo prorrogacao automatica.

6.4.2. Recomenda-se que a proposta seja registrada com antecedéncia, evitando risco
operacional por instabilidades, lentidao, validagdes de acesso ou indisponibilidades.

6.5. Compra imediata pelo valor minimo (quando aplicavel)

6.5.1. Caso nado haja propostas na Fase 2, o imdvel podera ingressar na etapa de
Compra Imediata pelo valor minimo: nessa hipétese, o primeiro interessado que
ofertar o valor minimo (a vista ou parcelado, quando permitido) terd a venda encerrada
imediatamente, conforme as condi¢gdes do anuncio.

7. Pagamento do preco: prazos, instrumentos e cautelas

7.1. 0 pagamento do prego devera ser realizado nos prazos e na forma estabelecidos
no anuncio/lote e/ou nas instrugdes oficiais do procedimento.

7.2. 0 pagamento poderd ocorrer por guia oficial (ex.: DARF/DJE ou instrumento
equivalente, conforme o caso).

7.3. 0 comprador deve conferir atentamente os dados do pagamento (favorecido,
codigos, valores, datas) antes de concluir a operagao.

7.4. Em caso de divergéncia, duvida ou suspeita o pagamento deve ser interrompido e
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o interessado devera contatar a JV Leildes por seus canais oficiais.
7.5. Além do prego, o comprador devera considerar o pagamento da comisséo da
Leiloeira (5%), devida a parte, nos termos do item 8.

8. Comissao da Leiloeira — 5% do comprador

8.1. A intermediagao dos imdveis disponibilizados na plataforma COMPREI sujeita o
comprador ao pagamento de comisséo de 5% (cinco por cento), devida
exclusivamente pelo comprador/arrematante, conforme legislagao vigente aplicavel e
regramento da PGFN/Plataforma COMPREI.

8.2. A comissao nao integra o preco do imével/proposta, sendo paga a parte, como
remuneracgao pelos servigos de intermedia¢do da Leiloeira.

8.3. 0 pagamento da comissao sera realizado na forma e prazos informados pela JV
Leildes, mediante dados bancarios oficiais.

8.4. A auséncia de pagamento da comissao, quando devida, podera impedir a
continuidade dos atos necessarios a formalizagao, assinatura e expedi¢ao/entrega de
documentos do procedimento, conforme aplicavel.

8.5. Em caso de duvidas sobre calculo, prazo ou forma de pagamento, o interessado
devera contatar a JV Leildes antes de efetuar qualquer pagamento.

9. Parcelamento (quando permitido)

9.1. Havendo previsao de parcelamento, as condi¢gdes constardao do anuncio/lote e
poderao envolver entrada, numero de parcelas, indice de atualizagao/juros, garantias e
consequéncias do inadimplemento.

9.2. O comprador declara ciéncia de que o parcelamento podera exigir providéncias
adicionais e/ou garantias, conforme o caso e o regramento aplicavel.

10. Formalizagao, documentos e assinaturas

10.1. A formalizagdo do negdcio ocorrera por documento emitido/conduzido pelo
sistema e/ou pelo vendedor/juizo competente, conforme a modalidade.

10.2. O comprador compromete-se a fornecer documentos e informagdes necessarias
a formalizagao dentro dos prazos solicitados, sob pena de atrasos e demais efeitos
previstos no procedimento.

10.3. As assinaturas (quando exigidas) poderdo ocorrer por meio eletrénico, conforme
o fluxo do COMPREI e/ou exigéncias do caso concreto.

11. Entrega, imissao na posse e registro

11.1. A entrega e/ou imissao na posse observara a modalidade do procedimento e
podera depender de etapas posteriores a confirmagao do pagamento e a
emissao/assinatura dos documentos.

11.2. O comprador arcara com as despesas necessarias a transmissao e
regularizagao, incluindo, quando aplicavel, ITBI, emolumentos cartorarios, registros,
certiddes e demais custos correlatos.

11.3. Recomenda-se ao comprador diligéncia e acompanhamento profissional
(quando necessario), especialmente em aquisi¢des judiciais e/ou iméveis ocupados.

12. Condigoes do imével e responsabilidade do comprador

12.1. O imével é adquirido no estado em que se encontra, cabendo ao comprador avaliar
previamente aspectos fisicos, ocupacgao, custos de regularizagédo e despesas futuras.
12.2. Materiais informativos (site, anlincios e publicagdes) tém carater auxiliar;
prevalecem as informagdes e documentos vinculados ao anuncio/lote e ao
procedimento.
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13. Vedagoes, integridade e conduta

13.1. Aplicam-se impedimentos e vedacgdes previstos na legislagao e no regramento
do procedimento.

13.2. E vedada qualquer tentativa de burlar regras da plataforma, utilizar credenciais
de terceiros, fraudar concorréncia ou interferir indevidamente na dindmica do
procedimento.

14. Segurancga e prevencao a fraudes

14.1. Propostas e atos devem ocorrer apenas por meio da plataforma COMPREI.
14.2. Pagamentos devem seguir guias/instru¢des oficiais do procedimento.

14.3. Dados bancarios para comissao serdo fornecidos pela JV Leildes por canais
oficiais e verificaveis.

14.4. Sempre que houver duvida, confirme antes de pagar.

15. Atendimento

15.1. A JV Leildes presta suporte operacional relativo a prazos, orientagoes,
documentacgao e fluxo do procedimento, sem prejuizo de o interessado realizar seu
préprio acompanhamento e, quando recomendavel, contar com assessoria juridica
especializada.

16. Disposicoes finais e aceitacao

16.1. Ao registrar proposta na plataforma COMPREI, o proponente declara ter lido e
aceitado estas Normas e as condigdes especificas do anuncio/lote.

16.2. Em caso de divergéncia, prevalecerao as condi¢des especificas do anuncio/lote
e as determinagdes do vendedor/dérgao/juizo competente.

16.3. A JV Leildes podera atualizar estas Normas sempre que necessario,
disponibilizando a verséo vigente em seus canais oficiais.

Juliana Vettorazzo
Leiloeira Publica Oficial
JUCERIJA 155/ JUCIS-DF 215
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